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ANUNT DE PUBLICITATE
PRIVIND CUMPARAREA UNUI IMOBIL
CU DESTINATIA DE SEDIU PENTRU OFICIUL JUDETEAN SUCEAVA, DIN CADRUL ANCOM

1. AUTORITATEA NATIONALA PENTRU ADMINISTRARE S| REGLEMENTARE IN COMUNICATII, cu
sediul in Bucuresti, str. Delea Noua, nr. 2, sector 3; e-mail: ancom@ancom.org.ro, web: www.ancom.org.ro
2. Categoria si descrierea serviciilor care urmeaza sa fie prestate;
Cod CPV 70310000-7 - Servicii de Inchiriere sau de vanzare de imobile;
Contract de vanzare-cumparare a unui imobil cu destinatia sediu pentru Oficiul Judetean Suceava din
cadrul ANCOM;
3. Procedura de atribuire aplicata — procedura interna;
4. Locul prestarii serviciilor — localitatea Suceava,
5. Cantitatea serviciilor care trebuie prestate — conform caietului de sarcini;
6. Costul in vederea obtinerii documentatiei de atribuire — GRATUIT de la sediul autoritatii contractante;
7. Site-ul unde este publicata toatd documentatia de atribuire — www.ancom.org.ro — sectiunea Anunturi —
Anunturi achizitii immobile;
8. a) Termenul limita de primire a ofertelor: data de 11.10.2018, ora 12,00;

b) Adresa la care se transmit ofertele — sediul ANCOM, str. Delea Noud, nr. 2, sector 3, Bucuresti;

c) Limba in care se redacteaza oferta — LIMBA ROMANA;
9. Data, ora si locul deschiderii ofertelor: data de 11.10.2018, ora 14,00, sediul ANCOM, str. Delea Noua,
nr. 2, sector 3, Bucuresti;
10. Plata imobilului achizitionat se va efectua prin trezoreria afiliata autoritatii contractante, in contul
deschis de beneficiar;
11. Criterii de calificare conform Cap. 2- Cerinte minime de calificare, din Caietul de sarcini;
12. Criteriul de atribuire a ofertelor :,pretul cel mai scazut”, rezultat dupa negocierea de catre comisia de
evaluare a pretului imobilului cu ofertantul si evaluarea de catre un expert evaluator autorizat;
13. Perioada de timp n care ofertantul trebuie sa si mentina oferta valabila — 90 zile;
14. Depunerea ofertelor se va efectua conform Cap. 6 - Modul de prezentare a ofertelor, din Caietul
de sarcini;
15. Relatii suplimentare: Persoana de contact Gheorghe Dragut, tel mobil/fix: 0759049782/
0372845324;
16. Orice ofertant poate participa la deschiderea ofertelor.
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CAIET DE SARCINI

ACHIZITIA UNUI IMOBIL CU DESTINATIA DE SEDIU PENTRU OFICIUL JUDETEAN
SUCEAVA

1. OBIECTIVE

Strategia de dezvoltare a ANCOM si importanta functiilor si atributiilor institutiei in domeniul
comunicatiilor si tehnologiei informatiei impune ca spatiile in care isi desfasoara activitatea sa
indeplineasca toate cerintele impuse de legislatia in domeniul protectiei muncii si a conditiilor de
munca, sa corespunda in privinta securitatii si pastrarii tuturor bunurilor aflate in imobilul respectiv.

Sediul actual al O] Suceava este situat intr-un apartament, cu o suprafata utila de 70,56 mp,
la parterul unei cladiri cu regim de indltime P+4, construita in anul 1957, din strada Alexandru cel
Bun, bl. H5, sc. A, ap. 1, Suceava.

Din cauza spatiului de lucru restrans, neexistand locuri de depozitare amenajate, spatiul
destinat activitatii salariatilor este micsorat de depozitarea aparatelor de masura, echipamentelor,
cutiilor originale de ambalaj, generatorului electric si anvelopelor de schimb ale autoturismelor.

In contextul strategiei de dezvoltare, modernizare si optimizare a patrimoniului, ANCOM doreste
achizitionarea unui imobil, in Suceava, cu destinatia de sediu pentru Oficiul Judetean Suceava.

2. CERINTE MINIME DE CALIFICARE

Pentru ca oferta sa fie supusa evaluarii de catre membrii comisiei de evaluare, aceasta trebuie
sa indeplineasca, cerintele minimale, atat in ceeea ce priveste situatia juridica a imobilului si
indeplinirea conditiilor pentru ca acesta sa poata fi vandut de indatd ce un anumit ofertant ar fi
declarat castigator, cat si din perspectiva caracteristicilor tehnico-functionale ale imobilului care il
fac eligibil pentru necesitatea achizitorului.

2.1. DOCUMENTELE PENTRU CALIFICAREA OFERTANTILOR

In vederea calificarii, ofertantii depun obligatoriu urmatoarele documente:

2.1.1. Pentru persoanele juridice:
Str. Delea Noua nr.2, Sector 3, 030925 Bucuresti, Romania
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- Datele de contact ale ofertantului ( adresa, telefon, fax, mail);

- Actul de proprietate asupra imobilului ofertat si dovada ca acesta este/nu este grevat de ipoteca
sau purtator de alte obligatii — copie conform cu originalul;

- Extrasul de Carte Funciara (valabil la data depunerii);

- Aprobarea de instrdinare a imobilului, datd de organele abilitate, dupa caz, Adunarea
Generala a Actionarilor/Asociatilor, Consiliul de Administratie;

- Adeverinta care atesta plata la zi a datoriilor catre primadria la care este arondat imobilul ofertat;
- Certificat de fnregistrare la Registrul Comertului - copie conform cu originalul;

- Certificat eliberat de cdtre organele abilitate care sa ateste plata obligatiilor cdtre bugetul
general consolidat, valabil la data depunerii ofertei;

- Dovada privind plata taxelor siimpozitelor la data intocmirii ofertei pentru imobilul ofertat
si dovada inregistrarii lui in evidenta organului fiscal teritorial;

- Declaratie pe propria raspundere ca imobilul si terenul nu sunt ocupate de alte persoane, firme
sau materiale si poate fi ocupat imediat dupa semnarea contractului si achitarea pretului;

- Declaratie pe propria raspundere ca imobilul si terenul nu au facut obiectul unor finantari din
fonduri europene sau publice in ultimii 10 ani;

- In cazul imobilelor cu alt3 destinatie decat cea de clddire administrativd ofertantul va prezenta
dovada posibilitdtii schimbarii destinatiei imobilului (declaratii ale vecinilor sau confirmarea din
partea Directiei de urbanism din cadrul Primariei Suceava, sau un document prin care sa fie
confirmata posibilitatea schimbarii destinatiei imobilului).

- Declaratie a vecinilor privind acordul acestora referitor la posibilitatea amplasdrii unei antene de
receptie statie de monitorizare in curtea imobilului ofertat;

- Schite cadastrale;

- Documentul din care sa rezulte finalizarea lucrarilor de constructie sau de punere in functiune a
cladirii ( Proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor);

- Fotografii cu exteriorul si interiorul imobilului, cu gardul, cu spatiul din curtea interioara.;

- Alte documente relevante.

2.1.2. Pentru persoanele fizice:
- Actul de proprietate asupra imobilului ofertat si dovada ca acesta nu este grevat de ipoteca sau
purtator de alte obligatii — copie conform cu originalul;
- Extrasul de Carte Funciara (valabil la data depunerii);
- Adeverinta care atesta plata la zi a datoriilor catre primdria la care este arondat imobilul ofertat;
- Dovada privind plata taxelor siimpozitelor la data intocmirii ofertei pentru imobilul ofertat
si dovada inregistrarii lui in evidenta organului fiscal teritorial;
- Documente doveditoare privind plata la zi a utilitatilor;
- Declaratie pe propria raspundere ca imobilul si terenul nu sunt ocupate de alte persoane, firme
sau bunuri materiale si poate fi ocupat imediat dupa semnarea contractului si achitarea pretului;
- Declaratie pe propria raspundere ca imobilul si terenul nu au facut obiectul unor finantari din
fonduri europene sau publice in ultimii 10 ani;

2

Str. Delea Noua nr.2, Sector 3, 030925 Bucuresti, Romania
Tel: 0372 845 400 / 0372 845 454; Fax: 0372 845 402; e-mail: ancom@ancom.org.ro; Web: www.ancom.org.ro



- In cazul imobilelor cu alt§ destinatie dect cea de clidire administrativd, dovada posibilitatii
schimbarii destinatiei imobilului (declaratii ale vecinilor sau confirmarea din partea Directiei de
urbanism din cadrul Primariei Suceava, sau un document prin care sa fie confirmata posibilitatea
schimbarii destinatiei imobilului).

- Declaratie a vecinilor privind acordul acestora referitor la posibilitatea amplasarii unei antene de
receptie statie de monitorizare in curtea imobilului ofertat;

- Schite cadastrale;

- Documentul din care sa rezulte finalizarea lucrarilor de constructie sau de punere in functiune a
cladirii ( Proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor);

- Fotografii cu exteriorul si interiorul imobilului, cu gardul, cu spatiul din curtea interioara.;

- Alte documente relevante.

2.2, CERINTE TEHNICO-FUNCTIONALE ALE IMOBILULUI CE SE DORESTE A FI ACHIZITIONAT

- Imobilul sa fie situat in localitatea Suceava, jud. Suceava.

- Suprafata utila a constructiei sa fie cuprinsa intre 150 mp si 250 mp.

- Imobilul sa fie finalizat, sa nu prezinte degradari structurale, sa fie finisat la cheie, la
interior si exterior. Imobilul va avea data de finalizare a lucrdrilor de construire, conform
Procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor/punerea in functiune a cladirii, dupa anul
2010.

- Imobilul sa fie compus din cladire si teren, sa se afle in circuitul civil, sa nu fie afectat de
nici o cauza de inalienabilitate legala sau conventionalda, sa nu faca obiectul altor contracte de

vanzare, schimb sau donatie si sa nu faca obiectul nici unei urmariri silite (sau orice drept asupra
acestuia, in tot sau in parte), sa nu fie instrainat si sa fie liber de orice sarcini, servituti, datorii,
sa fie inscris in cartea funciara cu numar cadastral, dovedit cu extrasul de carte funciara eliberat
de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava.

In cazul in care, imobilul corespunzator ofertei declarate castigatoare, este grevat de ipoteca
sau purtator de alte obligatii, cu acordul autoritatii contractante, ofertantul, pe baza unei declaratii
pe proprie raspundere va garanta cd, in perioada de la data primirii comunicarii de oferta
castigatoare si pana la data stabilita pentru incheierea contractului de vanzare-cumparare a
imobilului, va degreva ipoteca sau va lichida toate obligatiile sub incidenta carora se afla imobilul
la data ofertarii. In caz contrar contractul nu se va incheia si se vor relua discutiile cu ofertantul
urmatorului loc din clasamentul stabilit.

- Imobilul s fie amplasat intr-o zona in care sa fie permis accesul cu autovehiculele si in
proximitatea imobilului sa fie permisa oprirea si stationarea autovehiculelor;

- Imobilul sa aiba minim 3 (trei) spatii de lucru (birouri) cu pardoseala parchetata, cu
suprafete cuprinse intre 10 si 25 mp fiecare;

- Imobilul sa aiba un spatiu destinat publicului ce relationeza institutional cu autoritatea

judeteana cu o suprafata cuprinsa intre 30 si 40 mp;
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- Imobilul sa aiba un spatiu cu destinatia oficiu dotat cu instalatie de apa calda, bransat la

retelele de utilitati (apa, canal, gaze naturale etc.) cu o suprafata cuprinsa intre 15 si 20 mp;

- Imobilul sa aiba minim 2 grupuri sanitare cu pardoseala si peretii placate cu gresie si

faianta, dotate corespunzator, racordate la sistemul public de canalizare.

- Imobilul sa aiba o camera destinata echipamentelor IT cu suprafata cuprinsa intre 10 mp

si 20 mp (camera servere-lor);

- Imobilul sa aiba tamplarie realizata din lemn triplustratificat sau PVC cu geam termopan,

ferestrele vor fi prevazute cu deschideri.

- Imobilul sa aiba curte interioara amenajata (pavaje, suprafete betonate, rigole, borduri

etc.)

- Imobilul trebuie sa aibe toate utilitatile: apa curentd, canalizare, bransament de energie
electrica si gaze naturale, tablou de distributie interioara si incalzire proprie cu centrald termica
cu combustibil gazos sau energie electrica. Acesta trebuie s3a aibda proiect de instalare,
echipament omologat si avizele de functionare conform legislatiei.

- Imobilul sa aiba un teren cu suprafata de maxim 600 mp (exclusiv suprafata construitd)
fiind astfel asigurata posibilitatea de parcare pentru minim doua autovehicule cat si posibilitatea
amplasarii unei antene de receptie statie de monitorizare.

- Imobilul trebuie sa aiba un garaj si spatiu de depozitare, necesar pentru parcarea unui
autovehicul tip autospeciala pe care sunt montate echipamentele si instalatiile de masurare;

- Holurile sa asigure o buna deplasare a personalului in cladire;

- Sa existe lumind naturald corespunzatoare muncii de birou, lumina artificiald sa
indeplineasca parametrii necesari pentru conditiile de munca la birou in conformitate cu normele
europene.

- Imobilul trebuie sa indeplineasca cerinta de a fi o cladire ce are curte, cu acces auto si
pietonal.

- Sa fie anvelopat termic si sd aibd Certificat energetic obtinut conform specificatiilor
legislatiei in domeniu.

2.3.  CERINTE MINIME PRIVIND SITUATIA JURIDICA A IMOBILULUI

Imobilul ofertat va trebui sa prezinte urmatoarele caracteristici:

- Sa se afle in proprietatea ofertantului sau ofertantul sa fie mandatat de proprietar in vederea
ofertarii;

- Sa aibd destinatia de cladire administrativa, in caz contrar, ofertantul este tinut sa prezinte dovada
posibilitatii schimbarii destinatiei imobilului in cladire administrativa;

- Sa nu existe litigii cu privire la imobil.

3. INTOCMIREA OFERTEI
3.1. ELABORAREA OFERTEI TEHNICE

Propunerea tehnica va fi elaborata in conformitate cu prevederile Caietului de sarcini si va cuprinde
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cel putin informatii referitoare la:

- Zona de amplasare a imobilului si adresa exacta a acestuia;

- Situatia privind compartimentarea imobilului ____mp/incapere;

- Suprafata terenului aferent imobilului;

- Perioada edificarii constructiei si anul punerii in functiune a acesteia;

- Consolidari efectuate la imobil (daca este cazul);

- Numarul de locuri pentru parcare;

- Instalatji de incalzire (tipul, puterea in Kw, data punerii in functiune)

- Instalatii sanitare;

- Instalatii electrice;

- Retea de telefonie fixa, internet/tv cablu;

- Gradul de finisare a imobilului unde se vor prezenta informatii privind: placari cu faianta si gresie
grupuri sanitare, vopsitorii cu vopsea lavabila a peretilor interiori, placarea pardoselii cu parchet,
mochetad, linoleum, mozaic etc., vopsit pereti exteriori, alte dotari, termosistem.

Oferta tehnica va fi insotitd de urmatoarele documente:

- Cartea tehnica a constructiei continand toate documentele prevazute de lege, completata la zi,
sau in cazul inexistentei acesteia, vor fi prezentate documente detinute de proprietar pana la data
vanzarii, referitoare la acest lucru;

- Autorizatia de construire, in copie conform cu originalul;

- Extras de Carte funciara;

- Certificat energetic;

- Proiectul Tehnic de Executie al cladirii (Memoriile tehnice, Planurile de instalatii, pe nivele, cu
pozitionarea echipamentelor, Planurile de arhitectura ale nivelelor, scara 1:50 sau 1:100,
Sectiunile caracteristice de arhitectura si fatadele la o scara standardizata convenabild) sau alte
documentatii tehnice referitoare la executia cladirii;

- Plan de incadrare in zona scara 1: 2000, sau la orice alta scard reglementata prin legislatia in
vigoare, vizat de Directia de Urbanism a Primdriei de care apartine imobilul;

- Plan de situatie scara 1:500/ 1:200, sau la orice altd scara reglementata prin legislatia in vigoare,
vizat de Directia de Urbanism a Primariei de care apartine imobilul;

3.2. PROPUNEREA FINANCIARA, VA CUPRINDE:
- Pentru persoane juridice- Valoarea totala in lei, a imobilului, teren+constructie, cu si fard TVA;
- Pentru persoane fizice- Valoarea totald in lei, a imobilului, teren+constructive.

4. ETAPELE PROCEDURII
4.1. ETAPA DE INFORMARE SI DEPUNERE A OFERTELOR
Autoritatea contractanta initiaza achizitia unui imobil cu destinatia de sediu pentru Oficiul
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Judetean Suceava prin publicarea unui Anunt de publicitate intr-un cotidian local, afisarea
anuntului la sediul OJ Suceava si la sediul central ANCOM, precum si pe pagina de internet a
ANCOM, Caietului de sarcini putand fi descatcat de pe site-ul official ANCOM accesand link-ul :
www.ancom.ord.ro — sectiunea Anunturi — Anunturi achizitii imobile;

Ofertantii depun ofertele la sediul ANCOM, str. Delea Noua, nr. 2, sector 3, Bucuresti, pana
la data si ora stabilite prin Anuntul de publicitate.

Ofertele depuse la altd locatie sau dupa data si ora stabilite prin Anuntul Publicitar vor fi
respinse.

4.2. ETAPA DE EVALUARE A OFERTELOR
Comisia de evaluare, numita prin decizia presedintelui ANCOM, deschide ofertele depuse
in termen, intocmstte procesul verbal de deschidere si transmite ofertantilor copii ale acestuia.
Evaluarea ofertelor se poate realiza in una sau mai multe sedinte, de cdtre comisia de evaluare.
Dupa evaluarea ofertelor si stabilirea ofertelor eligibile, comisia de evaluare vizioneaza
imobilele cu oferte eligibile.

4.3. NEGOCIEREA OFERTEI FINANCIARE

Comisia de evaluare, dupa vizualizarea imobilelor, trece la negocierea ofertelor financiare
cu fiecare dintre ofertantii ale caror oferte au fost admisibile.

4.4. EVALUAREA OFERTELOR DE CATRE EVALUATORUL AUTORIZAT

Dupad negocierea ofertelor financiare, imobilul aferent ofertei clasatd pe primul loc va fi
supus evaluarii de catre un evaluator autorizat.

5.CRITERIUL DE ATRIBUIRE
"PRETUL CEL MAI SCAZUT".

Oferta declaratd castigatoare este oferta care are ,”Pretul cel mai scazut”, identificat in
urma negocierii si evaluarii de catre evaluatorul atestat, respectand cerintele din prezentul caiet
de sarcini.

In cazul in care, in urma evaluérii ofertelor admisibile depuse, au fost identificate dou& sau
mai multe imobile, cu acelasi pret, ale caror caracteristici si amplasament satisfac cerintele din
caietul de sarcini se va solicita ofertantilor imbunatatirea ofertei financiare.

6. MODUL DE PREZENTARE A OFERTELOR

Limba de redactare - toate documentele vor fi redactate in limba romana.
Perioada de valabilitate a ofertelor - minim 90 de zile.
Adresa la care se depune oferta: Registratura ANCOM, str. Delea Noua, nr. 2, sector 3,
Bucuresti.
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Numar de exemplare: 1 original si 1 copie, ficare in plic inchis sigilat.

Documentele care vor fi prezentate in copie vor purta inscriptia «CONFORM CU
ORIGINALUL», precum si semnatura autorizata, insotitd de stampila unitatii, unde este cazul.

Orice stersatura, addugare, interliniere sau scris peste cel anterior este valida doar daca
este vizatd de persoana autorizatd sa semneze documentele.

Documentele ofertei indosariate si avand un opis al documentelor prezentate, copia si
originalul, vor fi depuse in plicuri inchise si sigilate si acestea la randul lor vor fi introduce intr-un
plic inchis sigilat. Plicul va fi insotit de Scrisoarea de inaintare, din care va rezulta denumirea
ofertantului si faptul ca oferta este depusa pentru procedura de vanzare-cumpdrare a unui imobil
destinat pentru sediu ANCOM-0J Suceava.

Plicul trebuie sa fie marcat cu adresa autoritatii contractante si cu inscriptia ,A NU SE
DESCHIDE INAINTE DE DATA ..ooiiooeeeeeeeseeeeeeeenn, , Ora oo, ", stabilitd prin Anuntul de
publicitate.

7. ALTE INFORMATII

Imobilele ofertate care intrunesc conditiile de calificare, dupa evaluarea ofertelor si vizitarea
imobilelor de catre comisia de evaluare, ofertele financiare ale acestora vor fi supuse negocierii,
(intre comisia de evaluare si ofertant).

Imobilul ofertat, care s-a clasat pe locul intai dupa evaluarea ofertelor, vizitarea imobilelor
si negocierea valorii de catre comisia de evaluare, va fi supus evaludrii de catre un evaluator
autorizat.

Daca in urma evaludrii de catre un evaluatorul autorizat, rezulta o valoare a imobilului mai
mica decat valoarea ofertatd negociatd de catre proprietar, atunci, contractul de vanzare -
cumpadrare a imobilului se va incheia cu valoarea rezultata in urma evaludrii, cu consimtamantul
prealabil scris al vanzatorului.

Daca in urma evaludrii de catre evaluator, valoarea imobilului este mai mare decat valoarea
ofertatd de cdtre proprietar negociata, atunci contractul de vanzare — cumparare a imobilului se
va incheia cu valoarea negociata.

Orice persoana fizicd/juridica, participanta la procedurd, care se considera vatamata intr-
un drept al sdu ori intr-un interes legitim printr-un act al autoritdtii contractante, poate formula o
contestatie in acest sens, in maxim 5 (cinci) zile de la luarea la cunostintd a documentului contestat.
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